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1 Antragsteller des Vorhabens

Antragsteller des Vorhabens ist Herr Fabian Roéhrich, Preysingstralie 42a, 85283

Wolnzach.

2 Zweck des Vorhabens

Im Zuge des laufenden Bauleitplanverfahrens fur den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 132 ,Zwischen Preysingstral’e und Auenstrale® ist es erforderlich

ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.

3 Bestehende Verhaltnisse
3.1 Aligemeines

Der Umgriff des Vorhabens befindet sich ca. 400 m sudliches vom Marktplatz des
Marktes Wolnzach zwischen der Preysingstralle und der Auenstral’e. Er umfasst
die Flursticke 81/3, 1051, 1052, 1052/1 und 1052/2 der Gemarkung Wolnzach,
welche zum Teil bebaut sind. Das Mehrfamilienhaus Preysingstralle 42a auf der

FI.Nr. 1052/2 soll erhalten und die darunter liegende Tiefgarage erweitert werden.

Das Gelande fallt von der Preysingstralte im Osten um ca. 3,50 m zur Auenstralie

im Westen ab.

3.2 Baugrundverhaltnisse

Fiar das Flurstuck 1051 wurde im Jahr 2011 eine Baugrunduntersuchung durch
das Buro fur Ingenieurgeologie Dr. R. Stadler durchgeflhrt. Im westlichen Teil des
Grundsticks wird quartares Schwemmland der Wolnzach (Gewasser) durch Lehm
Uberlagert. Im &stlichen Teil des Grundstlcks wurden Ablagerung der Nordlichen
Vollschotter-Abfolge erkundet. Darunter wurden in beiden Bereichen, ab ca. 3 m u.
GOK, Kiese erkundet.

Fir das weitere Verfahren wurde vom Vorhabentrager eine ergdnzende Bau-
grunduntersuchung beauftragt. Deren Ergebnisbericht liegt zum Zeitpunkt der Pla-

nung noch nicht vor.
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3.3 Grundwasserverhaltnisse

Bei der Baugrunduntersuchung wurden im Zuge der durchgefliihrten Rammkern-
bohrungen das Grundwasser im Osten des Flurstiicks bei ca. 2,6 m u. GOK ange-
troffen. Im westlichen Teil des Grundstlicks wurde das Grundwasser unter dem

organischen Schluff angebohrt und stieg im Bohrloch bis ca. 1,0 m u. GOK an.

Bei einem Hoéhenaufmal® durch Tretter Vermessung im Februar 2024 wurde der
Grundwasserstand in einem bestehenden Brunnen der FI.Nr. 1052/2 bei rund 1 m

u. GOK gemessen.

Im Zuge der erganzenden Baugrunduntersuchung sollen auch 3 Grundwasser-

messstellen auf den Flurstiicken des Vorhabens gesetzt werden.

3.4 Bestehende Abwasseranlagen

Die bestehenden Grundsticke entwassern nach aktuellem Kenntnisstand in die

Mischwasserkanale der angrenzenden Stralen.

Beim Mischwasserkanal der Preysingstrafle handelt es sich um einen DN 250
STZ Kanal, bei dem der AuenstraRe um einen Ei 800/1200 SB. Uber das weitere
Kanalnetz laufen die Abwasser des Kanals der Preysingstralle dem Kanal der Au-
enstral’e zu, welcher sein Abwasser zur 2,5 km nérdlich befindlichen Klaranlage
Wolnzach (GréRenklasse 4) fordert. Zusatzlich verlauft in der Auenstralle ein Re-
genwasserkanal DN 300 B, welcher rund 100 m nérdlich des Planungsgebiets in

die Wolnzach einleitet.

Im Norden grenzt der Umgriff des Vorhabens an das Grundstick FI.Nr. 80/3. Die-
ses flhrt seine Abwasser Uber die FI.Nrn. 81/3 und 1052/1 dem Mischwasserkanal

der AuenstralRe zu. Hierfur besteht ein Leitungsrecht.

Der bestehende Brunnen der FI.Nr. 1052/2 leitet Uber eine Quellableitung DN 150
in den Regenwasserkanal der Auenstral’e ein. Diese Ableitung fuhrt Uber das
Flurstick Nr. 1051/1.

3.5 Gewasserverhaltnisse

Westlich in etwa 80 m parallel zur AuenstralRe verlauft die Wolnzach, ein Gewas-

ser 2. Ordnung.
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Fir den &stlichen, hdheren Bereich des Planungsgebiets liegt gemal Hochwas-
sergefahrenkarte Wolnzach keine Hochwassergefahr vor. Der westliche, tiefere
Teil befindet sich in einem Geschutzten Gebiet HQ100 sowie in der Hochwasser-
gefahrenflache HQextrem. Ferner wird der gesamte Umgriff des Vorhabens als

wassersensibler Bereich kartiert.

4  Art und Umfang des Vorhabens
4.1 Allgemein

Im Umgriff des Vorhabens sollen in einem ersten Bauabschnitt zwei Wohn- und
Geschéaftshauser mit einer Erweiterung der Tiefgarage entstehen. In einem zwei-
ten Bauabschnitt entsteht an der Auenstrale ein teilunterkellertes Wohnpflege-
heim flr Senioren sowie ein Nebenbau. Der Nebenbau soll als offener Mittagstisch

genutzt werden.

Die Wohn- und Gewerbebauten des Bauabschnitt 1 fassen drei Gewerbeeinheiten
und 12 Wohnungen. Das Wohnpflegeheim des zweiten Bauabschnitts soll 107
Pflegeplatze bieten sowie die dazu notwendigen Neben-, Rein- und Unreinrdume.

Der offene Mittagstisch soll mit 130 Platzen realisiert werden.

Im sudlichen Teil des Planungsgebiets soll Geh- und Radweg entstehen, welcher
Preysing- und Auenstralle verbindet. Dieser soll im Bauabschnitt 1 hergestellt

werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Zwischen Preysingstrale und Auenstra-
Re“ von eap Architekten . Stadplaner, Munchen zeigt eine Verdichtung der beste-
henden Bebauung aufgrund zuséatzlicher Dach- und Wegeflachen. Teilweise wer-

den flr den Neubau bestehende Gebaude riickgebaut.

4.2 Schmutzwasserbeseitigung

Fir die Schmutzwasserbeseitigung des Bauabschnitts 1 sieht das vorliegende
Entwasserungskonzept vor, die Entwasserung des Bestandsgebaudes 42a unver-

andert zu lassen.

Die Schmutzwasser der Wohn- und Geschaftshduser des ersten Bauabschnitts
sollen entlang der Preysingstrale zusammengefasst und Uber einen zusatzlichen

Anschluss in den Mischwasserkanal der Preysingstralie eingeleitet werden.
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Dem Mischwasserkanal der Auenstrale wird das Schmutzwasser des Bauab-
schnitts 2 zugeflhrt. Hier sieht die Planung die Einleitung Gber den bestehenden
Kontrollschacht der Mischwasserableitung im Nord-Westen des Planungsgebiets

Vvor.

Die bestehende Abwasserableitung des benachbarten Flurstiicks 80/3 liegt im Be-
reich des geplanten Wohnpflegeheims. Das vorliegende Entwasserungskonzept
sieht hier eine teilweise Umleitung entlang der Nordseite des Wohnpflegeheims
vor. Die Einleitung in den Mischwasserkanal der Auenstral3e erfolgt wie bisher

uber den bestehenden Kontrollschacht im Nord-Westen des Planungsgebiets.

4.3 Regenwasserbeseitigung

Die Erweiterung der Tiefgarage im Bauabschnitt 1 sowie die Uberwiegend bindi-
gen Decklagen und der hohen Grundwasserstadnde im Bauabschnitt 2 verwehren
die Mdglichkeit das Niederschlagswasser des Planungsumgriffs im Geltungsbe-

reich zu versickern.

Das auf den Dachern und befestigten Flachen des Bauabschnitt 1 anfallende Nie-
derschlagswasser wird gefasst und entlang des Geh- und Radwegs dem o&ffentli-
chen Regenwasserkanal der Auenstral’e zugefuhrt. Hierfir wird ein neuer An-

schluss im Sud-Westen des Vorhabenumgriffs vorgesehen.

Auch das im Bauabschnitt 2 anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grund-
stick gefasst und im Nord-Westen des Planungsgebiets in einem zweiten An-

schluss an den Regenwasserkanal der Auenstralde angeschlossen.

Im Weiteren werden diese Wasser der Wolnzach zugefihrt.

4.4 Quellwasserableitung

Auch fir die Quellwasserableitung des Flurstiicks 1052/2 sieht das vorliegende
Entwasserungskonzept eine Umleitung vor, da diese im Bereich des geplanten
Wohnpflegeheims verlegt ist. Die Umleitung erfolgt entlang der Nordseite des
Wohnpflegeheims. Der Anschluss an den Regenwasserkanal der Auenstralle er-

folgt Uber den Kontrollschacht der bestehenden Quellableitung.

Im Weiteren wird dieses Wasser der Wolnzach zugefiihrt.
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5 Naichste Schritte

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde in der Gemein-
deratssitzung vom 04.05.2023 beschlossen. Die Auslegung soll im Friihjahr 2024

erfolgen.

Anschliefend ist im weiteren Verfahren das vorliegende Entw&sserungskonzept
mit dem Markt Wolnzach und den zusténdigen Genehmigungs- und Fachbehér-
den abzustimmen. Darauf aufbauend erfolgt die weitere Planung der Entwasse-
rung. Hier werden auch die Ergebnisse der erganzenden Baugrunduntersuchung

eingearbeitet.

Der Entwurfsverfasser.
Pfaffenhofen, den 07.03.2024

A0 Yt

WipflerPLAN aé
Planungsgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. (FH) Andreas Meyer
B. Eng. Max Géartner
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